Al Bréih

Madrid, 30 de octubre de 2017

RREF IT Al Breck SOCIMI, S.A.U. (la "Sociedad" o "Al Breck"), en virtud de lo previsto
en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el
articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en
la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB) sobre informacién a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el
MAB, por medio de la presente a continuacion hace publico la siguientes informacion
financiera correspondiente al primer semestre de 2017:

e Informe de revisién limitada de auditor independiente de los estados financieros
intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2017.

e Estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2017, dentro de los cuales se incluye la informacién financiera
de caracter individual (balance y cuenta de resultados) correspondiente a dicho
periodo.

e Revision del grado de cumplimiento de las previsiones publicadas en el
Documento Informativo de Incorporacién al MAB (Anexo I)

La documentacién anterior también se encuentra a disposicién del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.albreck-socimi.com).

Representadp por‘Piia. Lucia Arespacochaga
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INTERMEDIOS

Al Accionista Unico de RREF II Al Breck SOCIMI, 5.A.U., por encargo del Consejo de Administracion:
Introduccion

Hemos realizado una revisidon limitada de los estados financieros consolidados intermedios adjuntos {en
adelante “los estados finandieros intermedios”) de RREF IT Al Breck SOCIMI, S.A.U. ("en adefante la Socledad
Dominante”) y sociedades dependientes ("en adelante el Grupo”), que comprenden el balance consolidado
intermedio al 30 de junio de 2017, la cuenta de pérdidas v ganancias consolidada intermedia, el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado intermedio, e estado de flujos de efective consolidado Intermedio
y las notas explicativas correspondientes al periode de seis meses terminado en dicha fecha. Los
administradores de la Sociedad Dominante son responsables de la preparacién de los estados financieros
intermedios adjuntos de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de RREF II Al Breck SOCIMI, S.A.U. v sociedades dependientes, de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera aplicable al Grupo que se identifica en la Nota 3.1 de las notas explicativas adjuntas,
y def control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de estados financieros intermedios
libres de incorreccidn material, debida a fraude o error. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revisidén

Hemos reallzado nuestra revision fimitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién 2410
“Revisién de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad”. Una
revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacidn de preguntas, principalmente al
personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de procedimientos analiticos Y
otros procedimientos de revisién. Una revisién limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una
auditoria realizada de acuerdo con ia normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia vy,
por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos
importantes que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinidn de
auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos,

Conclusidn

Como resultado de nuestra revisién limitada, que en ningln momento puede ser entendida cemo una auditoria
de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningln asunto que nos haga concluir gue los estados
financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos sus aspectos significativos, [a imagen fiel del
patrimonio vy de la situacion financiera de RREF IT Al Breck SOCIMI, 5.A.U. v sociedades dependientes al 30 de
Junio de 2017, asi como de sus resultados y fiujos de efective para el periodo de seis meses terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resuita de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Pérrafo de énfasis

Uamamos {a atencion sobre el contenido de la Nota 9.1 de las Notas explicativas adjuntas en la que se indica
que, si bien las acciones de RREF II Al Breck SOCIMI, S.A.U. (Sociedad Dominante) fueron admitidas a
cotizacién en el Mercado Alternativo Bursatit (MAR) el 30 de noviemnbre de 2016, a la fecha actual Al Breck
Luxembourg, $.4.r.1. continda siendo el Accionista Unico de la misma, no habiéndose producido la efectiva
difusion de las acciones requerida por el MAB en su Circular MAB 14/2016, modificada por las Circulares MAB
20/2016 y 1/2017. El plazo para cumptir con dicho requisito termina el proximo 29 de noviembre de 2017, En
caso de no efectuar la difusién de las acciones en el plazo indicado, la Sociedad Dominante podria quedar
excluida de negociacién en el MAB, lo que a su vez supondria la pérdida de su condicién de SOCIML, lo que
tendria un efecto negativo significativo sobre la situacién financiera y resultados de la Sociedad Dominante y
su Grupo derivado de la pérdida del régimen fiscal aplicable a fas SOCIMI. Tal y como se indica en el
mencionada Nota, los administradores de la Sociedad Dominante estdn efectuando las acciones que consideran
necesarias y estiman que el requisito de difusién se cumplird dentro del plazo establecido, razén por la que los
presentes estados financieros intermedios no recogen provisién alguna a este respecto, Por lo anterior, el
mantenimiento de la condicidn de SOCIMI y su consiguiente régimen fiscal dependerd del éxito de los planes
de los administradores. Esta cuestién no modifica nuestra conclusién,

DELOITTE, S.L.

Carmen Barrasa Ruiz
25 de octubre de 2017

Deloirte, S.L inscrita en el Kegisiro Liercantil de Madrid, tomao 13.65G, $=:2cidn 82 folio 188, hoja 1i-54414, inscripcion 96°, CLE.: B-79104465.
Doemicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picassy, 1, Torre Picarzo, 28020, Madrid,
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RREF Il AL BRECK SOCIMI S.A. (Sociedad Unipersonal)
y Sociedades Dependientes

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO
DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017

{Euros)
Notas

Explicativas | 30/06/2017 {*} | 30/06/2018 (")
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de 1a cifra de negocios 121 2.206.398 2238 115
Otros gastos de explotacion 122 {1.270.974) {1.131.444)
Amortizacion del inmovilizado [ {469.836) (469.865)3
Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado - 5.2 - 1.293.000
Deterioros - 1.293.000
Exceso de provisiones - 950
RESULTADO DE EXPLOTACIGN 466.588 1,931,766
ingresos financieros 123 2% 822
Gastos financieros 123y 14.1 {499,689} {5658.112)
RESULTADRC FINANCIERC (489.668) {557.280}
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {34.080) 1.374.466
Himpuesio sobre beneficios - -
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO {34.080) 1.374.466

(*} Cifras no auditadas correspondientes a un perfodo de seis meses

—

Las notas explicativas 1 a 15 forman parte del Balznce Consalidade Intermedio al 30 de junio de 2017
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RREF || AL BRECK SOCIMI S.A. {Sociedad Unipersonal) y Sociedades Dependientes

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADC INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO

DE 6 MESES TERMINADO £ 30 DE JUNIO DE 2017,

(Euros)

ELULJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1)
Resuliade del ojercicio antes de Impuestos
Afustes &l resuftado:
- Anortizacién del inmovilizado
-~ Carrecciones valorativas por deteriores
- Dotacion deterioro por operaciones cormerciales
- Gastos financieros
- Ingresos financieros
Cambios en ef capital corriente:
- BExisiencias
- Deudores y otras cuentas a cobrar
- Acreedores y otras cuentas a pagar
- Otros activos y pasives ne comientes
Otros flujos de efectivo de las actividades de expiotacién:
- Pages de infereses
~ ohros de intereses

FLUWOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1)
Pagos por inversionss:

- Empresas del grups y ascciadas

- invarsionas Inmobilarias
Cobros por desinversiones

- Empresas del grupe y asociadas

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION {11)
Cobros y pagoes peor instrumentos de pasivo financiero:

Amonizacion Deudas con Acclonista Orsica ()

Disposicion Deudas con Accionista Unico (+)

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {Hi+111)

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo
Efectivo o equivalentes al inal del periode

N."‘hs 30/06/2017 (*) 30/06/2018 %)
expiicativas
780.875 TET.288
{34.080) 1.374.468
972,954 {265.845})
] 469.836 459.865
5.2vy6 - {£.293.000)
5.4 3.450 -
12,3y 14.1 499,589 558.112
123 {21} {822)
£158.020) 182.732
-] {53.251) {42.136)
(#0.541) {5.102)
25.161 301.188%
{108.389) (71.219)
21 (534.088)
- {534.6830)
123 21 822
{798.892)
{948.852} -
4.2 {63G.780) -
5.1 {318.112) -
150.000 -
150.080 -
1.724.000 {1.186.910)
1.724.000 {1.186.910)
- {1.186.910)
kLu 1.724.000 -
1.705.983 1429.625)
8 1.024.41% 1.623.194
2.730.384 1.003,569

{*) Cifras no auditadas.

Las notas explicativas 1 a 15 forman parte del Estade de Flujos de Efective Consclidade Intermedio al 30 de junlo de 2017
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RREF Il AL BRECK SOCIMI,
S.A. (Sociedad Unipersonal) y
Sociedades Dependientes

Estados Financieros Consolidados intermedios a
30 de Junio de 2017



RREF 1l AL BRECK SOCIMI, S.A.U. y Sociedades Dependientes

Notas explicativas de los Estados Financieros Consolidados Intermedios
correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de Junio de 2017

1. Actividad dei Griupo

RREF il AL BRECK SOCIMI, 8.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades dependientes (en adelante, si Grupo)
configuran un grupo consolidado de empresas cuya actividad principal se desarrolla en el sector inmaobiliario.

El objeto social de la Sociedad Dominante de acuerdo con sus estatutos comprende el ejercicio de las siguientes
actividades:

{a)
(b)

{c)

(d)

La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La tenencia de paricipaciones en el capital de otras sociedades anénimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario ("SOCIMI"} o en el de ofras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social gue aquélias y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.
La tenencia de participaciones en el capital de otras enfidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principai la adquisicion de bienes inmuebies de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establacido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
a que se refiere el articulo 3 de ja Ley 11/2009, de 26 de octubre, de sociedades andnimas cofizadas
de inversidn en el mercado inmobiliario.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmabiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviernbre, de Instituciones de Inversion Colective.

Adicionaimente la Scciedad podra desarroliar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquélias
cuyas rentas representen en conjunto menos del veinte por dienta de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo {incluyendo, sin limitacién, operaciones inmobiliarias distintas de tas mencionadas en los apartados
a) a d) precedentes}, o aguellas gue puedan considerarse como accesorias de acuerdo con la tey aplicable en
cada momento. Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de juniv de 2017 el Grupo no ha realizado
actividades accesorias a las del objeto social descrito anteriormente.

Estos Estados Financieros Consolidados Intermedios han sido formulados con arreglo a las Normas para la
Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decrato 1159/2010.

La Socledad Dominante del Grupo es RREF i AL BRECK SOCIMI, S.A., sociedad constituida en Madrid con
fecha 16 de septiernbre de 2014. Su domicilio soctal se encuentra ubicade en Madrid, Carrera de San Jer6nimo
n®17, 2 Planta. La Sociedad Dominante deposita sus cuentas anuales consolidadas e individuales en et Registro
Mercantil de Madrid. Siendo el euro la moneda funcional det Grupe.

Régimen fiscal SOCIMI

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes listadas a continuacion se encuentran reguladas por la
Ley 1172009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por Ia que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario {SOCIMI). En concreto, las Sociedades
Dependientes acogidas a dicho régimen especial el cual fue solicitado n todos los casos el 5 de diciembre de
2014 (con efectos desde ef dia de [a constitucién de cada una), son las siguientes:

— Al Breck SUB-S0C Eustaquio Rodriguez 8, S.L. (Sociedad Unipersenal).
— Al Breck SUB-80C Reyes §, S.L. (Socledad Unipersonal),
- Al Breck SUB-SOC Manzana 14, 5.L. {Sociedad Unipersonal).



Dichas entidades dependientes {en adelante, las "Sub-30CiMIs") han optado por el régimen de SOCIMI en su
condicién de entidades de las citadas en el apartado 1 del articulo 2 {letra c) de la Ley 11/2009.

£n consecuendia, y de conformidad con fo dispuesto en el articulo 3 de la citada Ley 11/2008, ia Socledad
Dominante y las Sub-SOCIMIs forman un Grupo SOCIMLL

La Seociedad Dominante vy las Sociedades Dependientes anteriormente listadas pertenecen al Grupo Al Breck
Enterprises Luxembourg S.a.5.1

La Ley 11/2009 establece los siguientes raquisitos de inversién en su articulo 3

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para ia promocion de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de fos tres afios siguientes a
su adquisicidn, asi como en participaciones en el capital o patriimonio de otras entidades a que se refiere gl
apartado 1 del articulc 2 de la mencionada Ley.

Ef valor del activo se determinard segln la media de los balances consolidados trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar el Grupo, para calcular dicho valor por sustituir el valor, contable por e de mercado de los
elementos integrantes de tales balances consolidados, el cual se aplicaria en todos los balances
consolidados def ejercicio. A estos efectos no se computardn, en su caso, el dinero o derechos de crédito
procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo
ejercicio o anferiores siempre que, en este Gltimo ¢aso, no haya transcurrido el plazo de reinversién a que se
refiere e articulo 6 de esta Ley.

2. Asimismo, al menos e 80 por ciento de las rentas del periodo impositive correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido e plazo de mantenimiento a que se refiere
ol apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios procedentes de dichas pariicipaciones.

Este porcentaje se caiculara sobre la cuents de pérdidas y ganancias conselidada del grupo al que perenece
segan los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia
y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIM! y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del artfculo 2 de la Ley gue o regula,

3. Los bienes inmuebles gue integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un méximo de un afo,

El plazo se computara:
a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento de
acogerse af regimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositive en gue se aplique el régimen

fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u
ofrecido en arrendarmiento. De lo confrario, se estara a lo dispuesto en Ia letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad, desde 1a
facha en gue fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del artfculo 2 de esta
Ley, deberan mantenerse en el activo de la seciedad al menos durante tres afios desde su adquisicion o, en
su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido
enesia ey

4. Asimismo, el régimen de SCCIMI exige ofros requisitos tales como:

- ital minimo: El capital social minimo se establece en & millones de euros,

T 2



- Obligacién de informacion: Las SOCIMI deberdn incluir en fa memoria de sus cuentas anuales la
informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de ias SCCIMI,

- Obligacidn de distribucion del resultado:
Las seciedades del grupo deberan distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

a. El 100% de los beneficios procedenies de dividendos o participaciones en beneficios
distribuldos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de {a Ley 11/2009.

b. Al menos el 50% de ios beneficios derivados de la fransmisién de inmuebles v accionas o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articuto 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez franscurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El restc de estos beneficios deberdn reinvertirse en ofros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los fres afos
posteriores a la fecha de transmision.

¢. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio en el gue haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptars obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

Las acciones de ta SOCIMI deberan estar admitidas a negociacidén en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier estado miembro de la Union Europea o del Espacio
Econdmico Europeo, ¢ bien en un mercado reguiado de cualquier pais o ferritoric con el que exista efectivo
intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periode impositivo (articulo 4 de la
Ley de SOCIMIS). En este sentido, las acciones de fa Socisdad Dominante catizan en el Mercado Alternativa
Bursatil (MAB) desde el 30 de noviembre de 2016 {véase nota 9).

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ia
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado inmobiliario, podra optarse por la aplicacion de! régimen fiscal especial en los términos establecidos en
el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan fos requisitos exigidos en la misma, a condicién de que
tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a ia fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que fa SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de parficipacion superior al 5% estén exentos
o tributen a un fipe inferior &l 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra ia
consideracidn de cuota del impuesto sobre Sociedades, sobre el imporie del dividendo distribuido a dichos
socios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberd ser satisfecho por fa SOCIMI en el plazo de dos
meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

Et incumplimiento posterior de alguna de las condiciones anteriores supondra, entre otros, que ia socledad pase
a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositive en gue se
mantifieste dicho incumplimiento, salve que se subsane en el gjercicip siguiente. Ademas, ia socledad estara
obligada & ingresar, junto con fa cuota de dicho periodo impositive, Ia diferencia entre Ia cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar ef régimen fiscal
especial en los pertedos impositivos anteriores, sin perjuicio de los infereses de demora, fecargos y sanciones
quse, en su caso, resulten procedentes.

Consglidacion

2.1 Principios de consolidacion
Método de consofidacion
L.a consolidacion se realiza aplicando el método de integracién global a todas las sociedades dependientes, que

sont aquellas en las que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente, su control, entendido como sl
poder de dirigir las politicas financieras y de explotacion de una empresa para obtener beneficios econsmicos



de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta, en general aunque ne Gnicamente, por fa titularidad, directa
¢ indirecta, del 50% o més de los derechos de volo de la sociedad.

La parficipacién de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los resultados de tas sociedades
dependientes consolidadas se presenta bajo la denominacién “Socios Externos” dentro del epigrafe *Patrimonic
Neto” det balance consclidado y en “Resultado atribuide a los Socios Externos” dentro de ja cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada, respectivamente.

En este sentida, todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién del Grupo, el cual se encuentra
detallado en el epigrafe 2.2 siguiente, han sido consolidadas por el método de integracion global por poseer la
Sociedad Dominante todos los derechos de voto en sus érganos de administracion y ostentar la gestion de los
mismos.

Saldos y fransacciones entre empresas del Grupo

l.os saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en ef ejercicic entre las sociedades consolidadas
se han efiminado en el proceso de consolidacion.

Homogeneizacion de principios contables

No ha sido necesario homogeneizar los principios de contabilidad utifizados por las sociedades consolidadas ai
no existir diferencias.

2.2 Perimetro de consolidacion
Las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion, asi coma determinada informacion relacionada con

tas mismas de acuerdo con sus estados financieros intermedios del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2017 es el siguienta:

Porcentaje de Euros {*)
pnrﬁ;ipac‘i;'n:ide la Resultade Ajuste Beneficios
Sociedad ocieda oy | Prima de negativo de | Consolidacion- .
Dominante Coste Neto | Capital Emisién Reservas :f‘;:rcicios Eliminacién f(Pérdidas) a
Directa | Indirecta anteriores Dividendo 30/0672007
Al Breck Sub-Soc Eustaguio
Rodriguez 8. S.LU. 100%1{ - 703,725} 711407 632.585 1.085 (57.563) 11.575 {66.295)
'ﬁi}’sf;‘f’as“b's"“ Manzana 100%] - 887.010| 899741 797036 1720 (6.342) 16405 (2.810)
’S"f{fc“ Sub-Soc Reyes 5, 160% | - 867.715] 87.607| 780.018] 1021 (8.005) 11278 35.986

{*) Cifras no auditadas correspondientes a un periodo de seis meses

El domicilio soctal de tas fres sociedades se encuentra situado en 1a calle Carrera de San Jerénima nt 17, 28
pianta de Madrid y su objeto secial principal consiste en la adquisicidn y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

La fecha de cierre de todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion es el 31 de diciembre de
cada afio.

A 30 de junio de 2017 el 100% de las acciones de fodas las sociedades pertenecen a RREE I AL BRECK
SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal),

AL BRECK SUB-S0C EUSTAQUIO RODRIGUEZ 8, 8.1.. (Sociedad Unipersonal)

Con fecha 18 de septiembre de 2014 se constituyé la sociedad Al Breck SUB-SQC Eustaquic Rodriguez 8,

S.L.U. {anteriormente denominada Blackburg, $.1.1.) con un capital social de 3.000 euros, totalmente suscrito y
desembolsado.




Posteriormente, ei 24 de junio de 2015 el Socio Unico elevd a pablico el acuerdo aprobado el 16 de abril de 2015
para realizar un aumento de capital par importe de 700.725 euros mediante la compensacion del crédito que e
Socic Unico ostentaba frente a la sociedad. Dicho aumento de capital se realizé mediante ia creacion de 68.140
de participaciones sociales de 1 euro de valor nominat cada una vy una prima de asuncion de 832.585 suros. £
capital social esta integramente suscrito y desembolsado.

AL BRECK SUB-S0C MANZANA 14, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Con fecha 18 de septiembre de 2014 se constituyd la sociedad Al Breck SUB-S0OC Manzana 14 S.L.U.
{anteriormente denominada Pinesdale, S.L.U.) con un capital social de 3.000 euros, totalmente suscrito vy
desemboisado.

Posteriormente, el 24 de junio de 2015 el Socio Unico elevé a plblico el acuerdo aprobado el 16 de abril de 2015
de realizar un aumento de capital por importe de 884.010 euros mediante la compensacion del crédito que el
Socio Unico ostentaba frente a la sociedad. Dicho aumento de capital se realizé mediante [a creacion de 86.974
de participaciones sociales de 1 suro de valor nominal cada una y una prima de emision de 797.036 euros. El
capital social esta integramente suscrito y desembolsado.

Al BRECK SUB-SOC REYES 5, S.L. (Sociedad Unipersonal}

Con fecha 3 de octubre de 2014 se constituy6 la sociedad Al Breck SUB-SOC Reyes 5 S.L.U {anteriormente
denominada Kelvington, S.1.U.) con un capital sociai de 3.000 euros, totalmente suscrito v desembolsado.

Posteriormente, ef 24 de junio de 2015 el Socio Unico elevo a publico el acuerdo aprobado ef 16 de abril de 2015
de realizar un aumento de capital por importe de 864.715 suros mediante la compensacion del crédito que el
Socio Unico ostentaba frente a la sociedad. Dicho aumento de capital se realizd mediante la creacion de 84.697
de participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una y una prima de emisién de 780.018 euros. El
capital social estd Integramente suscrito y desembolsado.

3. Bases de presentacion de los Estados Financieros Consolidados Intermedios

3.1 Marco Normativo de informacién financlera aplicable al Grupo
Estos Estados Financieros Consolidados Intermedios han sido elaborados por los Consejercs de la Sociedad
Dominante de acuerdo con ef marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo, gue es el
establecido en;
a8} Cadigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

B} Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007 y fa adaptacion sectorial a empresas
inmobiliarias.

¢) Las Nomas para la Formulacidn de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010.

d) Las nommas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e} Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por ef que se regulan
las Sociedades Anbnimas Cotizadas de Inversion en el Mercada Inmobiliario (SOCIMI).

f} Elresto de la nonnativa contable espafiola que resuite de aplicacion.



3.2 Imagen fiel

Los Estados Financieros Consclidados Intermedios a 30 de junio de 2017 adjuntos han sido obtenidos de
los registros contables de la Sociedad Dominante vy de sus sociedades dependientes y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacién y en particular, fos
principios y criterios contables en &l contenidos, de forma que muestran [a imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resuitados del Grupo y de los flujos de efectivo consolidados habidos durante e
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017,

3.3 Principios contables no cbligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Estos Estados Financieros Consolidados Intermedios
a 30 de Junio de 2017 han sido elaborados teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
coniables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichos estados financieros
consolidados intermedics. No existe ningUn principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de
aplicarse,

3.4 Aspectlos criticos de Ia valoracion y estimacion de ia incertidumbre

En ta elaboracidn de los Estados Financieros Consolidados Intermedios a 30 de junio de 2017 adjuntos se
han utifizado estimaciones realizadas por los Consejeros de la Sociedad Dominante del Grupo para valorar
algunos de fos actives, pasivos, ingresos, gastos y compromisos gue figuran registrados en elias.
Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Llavida Gtil de las inversiones inmobillarias (véase Nota 5.1)

- Laevaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 5.2 y 5.4).
- El cédleulo de determinadas provisiones {véase Nota 5.7)

- La gestion del riesgo financiero (véase Nota 10.2)

-~ Elcumplimiento de los requisitos establecidos en el Régimen Socimi (Véase Nota 5.5).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre iz base de la mejor informacién disponible al 30
de junio de 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificaras
(2l alza o a 1a baja)} en los préximos ejercicios, lo que se realizarla, en su caso, de forma prospectiva,

3.5 Comparacion de fa informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, la informacion financiera se presenta a efectos comparativos con
cada una de [as partidas del balance consolidado intermedio, ademés de las cifras del perfode de seis meses
terminado ef 30 de junio de 2017 las correspondientes al gjercicio anterior finalizado e 31 de diciembre de
2018,

Por su parte, de acuerdo con ia legislacion mercantit la informacién financiera se presenta a efectos
comparativos con cada una de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada intermedia, el estado de
cambios en el patimonio neto consclidade intermedio y el estade de flujos de efectivo consolidado
intermedio, ademas de las cifras def pericdo de sefs meses terminado el 30 de junio de 2017 las
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junic de 2016. Este hecho debe tenerse en
cuenta a efectos de comparacion de la informacién para cualquier inferpretacion o andlisis de los estados
financieros consolidados intermedios adjuntos.

3.6 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance consclidado intermedio, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
intermedia, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado intermedio y del estado de flujos de
efectivo consolidado intermedio se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la
medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspendientes notas
explicativas.



3.7 Cambios en criterios contables

Durante ef periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017, no se han preducido cambios de criterios
contables significativos respecto a [os criterios aplicados en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 20186,

3.8 Correccién de errores

En ia efaboracion de los Estados Financieros Consolidados Intermedios a 30 de iunio de 2017 no se ha
detectado ningln error significative que haya supuesto la reexpresién de los impones incluidos en las cuentas
anuales del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016.

3.9 Empresa en Funcionamiento

Et Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 115.616 eurcs a 30 de junio de 2017, st
bien ef Grupo firmo el 26 de octubre de 2018 un contrato de crédito con su Accionista Unico destinado a
financiar las actividades de explotacién frente a posibles necesidades de financiacién (véase Nota 10.1). Por
ofro lado, cabe destacar que 2.218.683 euros del pasivo corriente del grupo se corresponden con deudas
con su Accionista Unico. En este sentido los Consejeros han formutado los presentes Estados Financieros
Consolidados Intermedios bajo el principic de Empresa en Funcionamiento a 30 de junio de 2017.

Distribucién del resuitado

El acuerdo de reparte de los beneficios obtenidos por ia Sociedad Dominante en el ejercicic 2016 por importe de
2.311.080 euros, propuesta por los Consejeros de la Sociedad Dominante y aprobado por el Accionista Unico,
fue ia siguiente:

Base de reparto Eurps
Base de reparto:
Resultado del ejercicio de la Sociedad Dominante 2.311.080
Aplicacidn:
A reserva legal 231.108
A dividendos 1.663.978
A compensar resultados negativos de ejercicios anleriores 415.995
Total 2.311.080

Dada su condicion de SOCIMI a efsctos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas una vez cumplidas las obligaciones mercantiies que correspondan, el
beneficio obtenido en el gjercicio en la forma descrifa en la Nota 1 de esta memoria. En este sentido, el dividendo
correspondiente ai ejercicio 2016 ha sido abonado con fecha 27 de julio de 2017 de acuerde con ka nomativa
que le es aplicable (véase Nota 15).

Aportacion al resultado consolidado

La aportacion al resultado consolidado por sociedades durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junic
de 2017 y de 2016 es el siguiente:

Euros
30/66/2017(%) 36/06/2016
Al Breck Sub-Soc Eustaquic Rodriguez 8, S.L.U {66.255) 3.335
Al Breck Sub-Soc Reyes 5, S.L.UL 35.986 9.764
Al Breck Sub-Soc Manzana 14, S.L.U (2.810) (33.883)
RREF H Al Breck Socimi, S.L.U 6N 1.395.250
Total (34.080) 1.374.466

() Cifras no auditadas.



MNormas de reqgistro y valoraeidn

Las principales normas de registro y valoradién utilizadas por o Grupo en la elaboracion de los Estados
Financieros Consclidados Intermedios, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,
han sido las siguientes:

5.1 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance consolidado intermedio adjunto recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construccicnes que se mantienen bien, para exploiarios en régimen de alquiler o
bien para obtenar una piusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el
future en sus respeclivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precic de adquisicidn y posteriormente se
minoran por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme
al criterio descrito en la nota 5.2 siguiente.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos gue componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de! ejercicio en que se incurren.
Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar ia capacidad o eficiencia o a
alargar ta vida Gtil de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismaos.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando un porcentaje de
amortizacién anual del 2%, dado que estima ia vida (il media de sus activos en 50 aflos.

Los derechos reales se valoran inicialmente por su precio de adquisicién {que incluye el precic pagado en
escritura mas todos los gastos adicionales directamente refacionados con la compra asi como los impuestos
no recuperables), y posteriormente se mineran por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas
por deferioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 5.2.

Ei Grupo amortiza los derechos reales siguiendo ef método lineal, desde ef momento de adguisicion det
derecho de uso, el 10 de diciembre de 2014, hasta el momento de la reversion del mismo, el 22 de agosto de
2018,

5.2 Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicics de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, ef Grupo procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan i valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina tomo el mayor importe entre i valor razonable menos los costes de
venta y i valor en uso. En concreto, para la totalidad de las inversiones inmabiliarias, el importe recuperahle
se determina a través del descusnto de flujos futuros generado por e activo correspondiente sobre la base
de las rentas existentes comprometidas y utilizando tasas de descuento de mercado.

Cuando una pérdida por deterioro de valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal mode que &l importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores,

En relacién con la estimacién del valor razonable o “Test de deteriors” de los activos inmobiliarios que posee
&l Grupo a 30 de junio de 2017, los Consejeros no han procedide a solicitar una actualizacion de la tasacion
que realizaron valoradores externos al clerre del ejercicio 2018, dado que del andlisis realizado al 30 de junio
de 2017 con objeto de identificar la existencia de posibles indicios de deterioro sobre el valor de los activos
inmobiliarios que se encuentran registrados en el balance consolidado intermedie adjunto no se han puesto
de manifiesto posibles situaciones significativas de deterioro, Asi pues, el Grupo ha realizado dos analisis de
coniraste; el primer de ellos en relacién con la tasacian de los actives inmobiliarios del Grupe que realizé el
banco Sabadell en febrero de 2017 para aumentar la garantia hipotecaria descrita en la nota 10. Esta tasacién
se realizd bajo la nomativa ECO/2003 y amojé un valor razonable de las inversiones inmebiliarias de 114
mitlones de euros, importe muy similar a la valoracitn realizada en diciembre de 2016 (véase Nota 6). En
este sentido, ef segundo andlisis de contraste efectuado ha consistido en comparar tas principales variables
gue pueden suponer riesge de deterioro con respecto a las utilizadas en la tasacién encargada a terceros

-



independientes al Grupo al 31 de diciembre de 2016. Dichas variat?les o inpuls que coinciden con las
ufilizadas por los valoradores en sus informes de tasacion, son las siguientes:

-Evolucion de precios, yields y tasas de rentabilidad exigida.

-Porcentajes de ocupacion y rentas obtenidas por los inmuebles en alguiler.

Conforme a lo anterior, los Consejeros han concluido que todas variables ar_ta_iizadas har{ tenido una
evolucion al alza en el primer semestre de 2017 y que por lo tanto no existen indicios de deterioro sobre el
vajor de los activos inmobiliarios que poesee el Grupo al 30 de junio de 2017,

A 30 de junio de 2017, el deteriore acumulado por inmueble se desglosa asi:

Deteriore Acumuiado 30
Inmuebles junio 2017
LIBERTAD 20 (1.301.934)
GENERAL MARTINEZ CAMPOS 17 (280,779
ANDRES MELLADO 80 (236,204
GUZMAN EL BUENO 28 {21282}
ESPERANZA 10 (15.575)
FERNANDEZ DE LA HOZ 36 (6.326)
REYES 3 {48,328}
MANZANA 14 {13.427)
TOTAL (1.923.856)

Por otro lado, a 30 de junio de 2016 el grupo registro un ingreso por reversién de deteriors de las inversiones
inmobilistias por importe de 1.293.000 euros, registrado en el epigrafe “Deterioro y resultade por
enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas vy ganancias consolidada intermedia adjunta.

A pesar de que las estimaciones anteriomente descritas se realizaron en funcion de fa mejor informacion
disponible a la fecha sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en &l futuro obliguen a modificarias (al alza o a la baja) al cierre del ejercicio 2017 o en ejercicios posteriores.

5.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfisren al arrendatario sustancialmente los resgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Al 30 de junio de 2017 el Grupo no mantiene arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acusrdos de arrendamiento operativo 52 cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidadas en el gjercicio en que se devengan. (Véase Nota 7)

Asimismo, el coste de adquisicidn del bien arrendado se presenta en e} balance consolidado conforme a su
naturaleza, incrementado por et importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando e mismo criferie utilizado para el reconocimiento
de los ingresos del arrendamianto.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se fratard como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a Jo largo del perfodo del arrendamiente, a medida que
se cedan o reciban los bensficios del activo arrendado.



5.4 Instrumentos financieros

5.4.1 Activos financieros
Clasificacion

Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

a) Partidas a cobrar: actives financieros originados en la prestacion de servicios por operaciones de tréfico
de la empresa.

b) Tesorerla y otros activos liquidos equivalentes: la tesorerfa comprande tanto ia caja como los depdsitos
bancarios a la vista. Los ofros activos liquidos equivalentes son inversiones a corto piazo, con vencimiento
anterior a tres meses y que no estan sujetos a un riesgoe relevante de cambios en su valor.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, iniciaimente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior
Los préstamos vy partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan
registrados a valor razonable. Se considera gue existe evidencia objetiva de deteriore si el valor recuperable
del active financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, ef registro de este deterioro se registra
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

En particular, respecto a las correcciones valorativas relativas a deudores comerciales y olras cuentas 2
cobrar, se efectian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que no se cobraran
todos los importes gue se adeudan. Al 30 de junio de 2017, el Grupo dispone de una provisidn por este
concepio de 59.982 euros (63.432 euros al 31 de diciembre de 20186), habiendo revertide provision por
importe de 3.450 euros que se han cobrado por cuentas por cobrar que los Consejeros estimaron de dudosa
recuperabilidad.

El criterio para el registro de deterioros de clientes consiste en:

1. En el caso de clientes en situacion de insolvencia declarada o reclamacion judicial per impago de
cantidades, se provisionara el 100% de la deuda.

2. Para aquelios con demora superior a 6 meses y hasta un afio se provisionaré el 50% de la deuda vencida.
Por su parte, para aqueilos con demora superior a 1 afio se provisionaré el 100% de {a deuda vencida,
inclsyendo la deuda vencida con dicho cliente que no haya superado el afo de antigliedad, en concepto
de provisién de insclvencias.

Las correcciones valorativas provocadas por el deterioro en la solvencia o la mora de los clientes se registran
en ef epigrafe "Otros gastos de explotacidn” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

El Grupe da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efective del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad,

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe
igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustanciaimente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Fianzas enfregadas

La diferencia enire el valor razonable y el importe entregado de las flanzas por arrendamientos operativos no
resulta significativa a los efectos de preparacién de estos Estados Financieros Consolidados Intermedios.
Conforme a la Ley de Arrendamientos Urbanos, el Grupo estd sometide al régimen de concierto de deposito
con algunas Comunidades Autdnomas. Segln este régimen, el Grupo viene obligado a depositar un 90% de

10



ias fianzas cbtenidas de sus arrendatarios en determinadas Instituciones Oficiales. De esta forma, se
clasifican en ¢l pasivo a largo plazo del balance consolidado de situacion adiunto aguellas fianzas recibidas
de los arrendatarios y en el activo a largo plazo del balance consclidado aquellas depositadas en las
Instituciones Oficiales de dichas Comunidades Autonomas.

5.4.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros agquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se hgn priginado en fa
compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o aguellos gue sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de 1a transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasives se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

£l Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligacicnes que los han generado.
5.4.3 Instrumentos de patrimonio

Las acciones propias de la Sociedad Dominante se registran por el valor de la contraprestacisn entregada a
cambio y se presentan directamente como una minoracion del Patrimonio Neto. Los resuitados derivados de
ta compra, venta, emisidn o amortizacidn de ios instrumentos de patrimonio propio, se reconocen
directamente en Patrimonio Neto, sin que en ningin caso se registre resultade alguno en la cuenta de
perdidas y ganancias consolidada. En este sentido, durante el periodo de seis meses terminado al 30 de
junio de 2017 no se ha realizado ningGn movimiento de patrimonio por adguisicién o venta de acciones
propias de la Scciedad Dominante del Grupo.

5.5 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasio o ingreso por el
impuesto corriente v la parte correspondiente at gasto o ingreso por impuesto diferido.

Ef impuesto corriente es la cantidad que e Grupo satfisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y oiras ventajas fiscales en Ia cuota
del impuesto, excluidas Ias retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compansables de
gjercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corrients.

Ei gasio o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el recanocimiento v la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivadas de las diferencias entre fos importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscatmente. Dichos importes se registran
aplicande a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipe de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarios.

Se reconosen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos ¥ pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos porimpuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestas diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimenio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen SQCIMI

Tal y como se mencicna en fa nota anterior 1, con fecha 5 de diciembre de 2014 y con efectos 2 partir del
16 de septiembre de 2014, tanto la Socledad dominante como las sociedades participadas del Grupo,
comunicaron a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilic fiscal la
opcibn adoptada por su Accionista Unice de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIME

—
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En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por [a gue se regulan las Sociedades Andnimas cofizadas
de inversion en el mercado inmebiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa
y opten por ta aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen
del 0% en el impuesio de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de
aplicacion el articulo 26 del Texto Refundido de la Ley, del impuesto sobre Sociedadss. Asimismo, no
resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, lit y IV
de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente Io
establecido en el Texto Refundido de la ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidades gue forman el Grupo estaran somelidas a un gravamen especial del 19% sobre el importe
integro de fos dividendos ¢ participaciones en beneficios distribuidos 2 los soclos cuya participacién en sl
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra ta consideracion de
cucta del Impuesto sobre Scciedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anterdorments descrito se efectuara durante los ejercicios 20142015,
2015 y 2016 sin perjuicio de que, durante fos mismes, la sociedades que forman el Grupo no cumplan con la
totalidad de los requisitos exigidos por [a norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCMI, las sociedades que forman el Grupo disponen
de un perfodo de dos afios desde la fecha de la opcidn por la aplicacion del régimen para cumplir con la
tofalidad de los requisitos exigidos por la norma, esto es, hasta el 5 de diciembre de 2016, En este sentido,
desde el pasado 30 de noviembre de 2016 las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas a
negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil {(MAB), si bien a la facha actual, la Sociedad Dominante ne ha
cumplido con el requisito recogido en la Ley 11/2008 de 26 de octubre, sobre fa difusién de las acciones tal
y coma se menciona en la Nota 9 siguiente. A este respecto, los Consejeros consideran que dicho reguisite
se cumplira dentro del plaze establecido en la Circular del MAB 14/20186, el cual finaliza el 30 de noviembre
de 2017.

5.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterie de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzea
ta corriente monetaria o financiera derivada de eflos. Dichos ingresos se valoran por el valor razenable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos & impuestos.

El reconocimiente de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propledad del bien vendido, no manteniendo
la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuzanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de realizacién
de la prestacion a la fecha de balance consolidado, siempre y cuando el resultado de Ia transaccién pueda
ser estimado con fiabilidad. En concreto, los ingresos por arrendamientos de inmuebles se registran segin
su devenga, y la diferencia, en su caso, entre la facturacién realizada v los ingresos reconocidos de acuerdo
con este criterio se registran en ef epigrafe de “Ajustes por periodificacion”.

5.7 Provisiones y confingencias

Los Consejeros de fa Sociedad Dominante en la elaboracién de los Estados Financierss Consolidados
Intermedios diferencian entre;

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
& su importe y/o momento de canceiacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuys
materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Leos Estados Financieros Consolidados Intermedics adjuntos recogen todas las provisiones con respecto g
las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender ia obligacién es mayor que de Jo
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contrario. {05 pasivos contingentes no se reconocen en los kstados Financieros Consolidados intermedios
adjuntos, sine que se informa sobre los mismos, saivo que sean considerado remotos, en las notas
explicativas de aquelios.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacidn, teniendo en cuenta ia informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasio financiero conforme se va devengando.

5.8 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medicambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad def Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medicambiental y la proteccién y
mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacion de la contaminacion futura, La actividad del
Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medicambiental significativo.

5.9 Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por o que los Consejeros de la Sociedad Dominante
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.

5.10 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que, con caracter general,
se eansidera de un afio; también aquellos ofros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién se espera
gue se produzea en ei corto plazo desde el 30 de junio de 2017, los activos financieros mantenidos para
negociar, con la excepcidn de los derivados financieros cuyo plazo de fiquidacion sea superior al afic vy el
efectivo y otros activos liquidos equivaientes. Los activos gue no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes.

Pel mismo modo, son pasivos corrientes ios vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los dervados financieres cuyo plazo de liquidacién sea
superior al afio, y, en general, todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincidn se producird en el corto
plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

5.1 Estado de flujos de efectivo consolidado infermedio

E! Estado de flujos de efectivo consolidado intermedio adjunto se prepara de acuerdo af método indirecto y
se ulilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Fluios de efectivo: Entradas y salidas de dinero y de sus equivalentes; entendiendo por éstos las inversiones
a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alieraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: Actividades tipicas del Grupo, asf como otras actividades que no pueden ser
clasificadas como de inversién o de financiacién.

- Actividades de inversidn: Las de adquisicion, enalenacion o disposicién por otros medios de activos a largo
plazo y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus eguivalentes.

- Actividades de financiacion: Actividades que producen cambios en el tamarfio y composicion del patrimonio
neto y de los pasivos que no forman parie de las actividades de explotacién.

inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance consolidado intermedio en el pericdo de seis meses teminado
el 30 de junio de 20117, asi como la informacion més significativa que afecta a este epigrafe ha sido la siguiente
(en suros):
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Periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2017 (%)

Saldo 31/12/2016 | BSOSO | gq140 3010612017
otaciones

Coste:

Inversiones en terrenos 58.074.626 - 58.074.626
Inversiones en construcciones 31.803.986 318.112 32.122.098
Inversiones en derechos reales 1.086.274 - 1.086.274
Tetat coste 90.964.886 318.112 91.282.998
Amortizaciones:

Inversiones en construcciones (1.309.877) (318.618) {1.628.495)
Inversiones en derechos reales (621.671) (151.218) (772.88%)
Total Amortizacién acumulada (1.931.548) (469.836) (2.401.384)
Deterioros en construcciones (1.923.836) - {1.923.856)
Total inversiones inmobiliarias 87.109.482 (151.724) 86.957.758

(*} Cifras no auditadas correspondientes a un periodo de seis meses
Ejercicio 31/12/16
Satdo 31/12/2015 | Adiciomes/ | Retiras/ 1 o150 3110016
Dotaciones Reversiones

Coste:

Terrenos 58.074.626 - - 58.074.626
Construcciones 31.803.986 - - 31.803.986
Derechos de uso 1.086.274 - - 1.086.274
Total coste 940.964.886 - - 96.964.886
Amortizaciones:

Construceiones (672.612) {637.265) - (1.309.877%)
Derechos de uso (319.236) (302.435) - {621.671)
Teotal Amortizacién

acumulada (991.848) (939.700) - (1.931.548)
Deterioros en (3.435.653) (227.096)| 1.738.893 (1.923.856)
coustracciones

Total inversiones 86.537.385 | (1.166.796)| 1.738.893 87.109.482
inmobiliarias [

Con fecha 10 de diciembre de 2014 las Scciedades del Grupo adguirieron a Segurfondo inversion F.iLL {en
liquidacion} tos inmuebles de los que son propietarios, y que se detalian en el Anexo 1, fodos elios localizados
en la Comunidad de Madrid. £l paquete de inmuebles esta formado por 232 viviendas, 109 trasteros, 216 plazas
de garaje, 1 oficing, y 12 locales situados en distintos puntos de Madrid y Alcobendas. El Derecho de uso estd
constituido scbre 82 viviendas y sus respectivas 62 plazas de garaje en el municipio de Torrején de Ardoz en
Madrid.

Las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden con inmuebles destinados a su explotacién en régimen
de alquiter.

Las altas registradas durante el periodo de seis meses finalizado ef 30 de junio de 2017 se comresponden con
las obras de mejora realizadas en los inmuebles situados en las calles Libertad 20 y en Andrés Mellado 80 por
importe de 318.112 euros. Adicionalmente, existen anficipos a proveedores por obras pendientes de incurir en
los inmuebles del Grupe por importe de 82.504 euros {29.253 euros a 31 de diciembre de 2016), que se
encuentran registrados en el epigrafe de existencias del balance consolidado intermedio adjunto.
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Al 30 de junio de 2017 no existian elementos totalmente amortizados ni restriceiones en cuanto a ia realizacion
de nuevas inversiones inmobiliarias.

Durante el gjercicio 2016 ef grupo registrd una reversidn por deteriore acumulado de sus inversiones inmebiliarias
por importe de 1.738.893 euros para adecuar el valor neto de sus aclivos al valor razonable estimado por
Tecnitasa, S.A. en su Ultima valoracién a 31 de diciembre de 2016.

En cuanto al uso de dichas inversiones (superficie bruta alquilable), se distribuye, al cierre del periodo, de la
siguiente manera:

30/06/2017 31/12/2016
ct?:gf';?ises Ocupacién cli\::::;is Qeupacion
Vivienda 31.327 86% 31327 94%
Plaza de Garaje 6.238 93% 6238 93%
Trastero 701 82% 701 91%
Derecho Real 7.120 100% 7.120 100%
Logal 1.968 T4% 1.968 T4%
Oficina 485 100% 485 38%
Total 47,839 88% 47839 93%

Estos inmuebles cuentan con una carga hipotecaria en relacién con la deuda que el Accionista Unico de la
Sociedad mantiene con determinadas enfidades financieras. (Véase Nota 13.3).

Los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo ascendieron
& 2.208.398 euros (véase Nota 12) en los primeros seis meses de 2017, y fos gastos de explotacidn por todos
fos conceptos relacionados con las mismas ascendieron a 1.270.974 euros (véase Nota 12).

La politica det Grupo es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los
diversos eiementos de su inmovilizado material, Al 30 de junio de 2017 los Consejeros de Ja Sociedad Dominante
estiman que no existe deficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias y de los derechos reales del Grupo a 30 de junio de 2017, y
sobre la (itima valoracion realizada por Tecnitasa, S.A. (independientes y no vinculados al grupo) & 31 de
diciembre de 2016, es de 114.366 miles de euros. Los Consejeros procederan a encargar una actualizacién de
dicha fasacién con fecha noviembre de 2017.

.___Arrendamientos

Al 30 de junic de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, el Grupo tiene contratadas con los arrendatarios de sus
inmuebles ias siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin
tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente (en euros):

Arrendamientos Operatives
Cuotas Minimas 36/66/2017 | 31/12/2016
Menos de un aflo 3.172.691F  3.828.337
Entre uno y cinco afios 3.510.1281 4171115
Mas de cinco afios 78990 78.514
Total 6.761.809 1 7.999.453
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Los gastos de comunidad, asf como el impueste sobre bienes inmuebles, son asumidos por el arrendador, quien,
adicionaimente, se encarga de contratar y gestionar los servicios asociados a los inmuebles objeto de alquiler,
excepto en el caso de las oficinas y locales arrendados donde estos costes corren a cargo del arrendatario.

Tesoreria

Para hacer frente a las obligaciones de pagoe, el Grupo posee la fesoreria que se muestra en el balance
consofidado intermadio. El saldo registrado es por completo de libre disposicion.

Patrimonio neto y fondos propios

9.1 Capital social

Con fecha 16 de septiembre de 2014 se constituyé la Sociedad Dominante con un capital social es de sesenta
mil euros (60.000 euros), representado por 60.000 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominat cada
una, numeradas correlativamente del 1 al 60.000, ambos inclusive.

Posteriormente, durants el ejercicio 2016 y el anferior se realizaron dos ampliaciones de capital:

El 24 de junio de 2015 el Accionista Unico elevd a piblica un acuerdo de ampliacion de capitai no dineraria
por importe de 21.038.036 euros, mediante compensacién parcial del crédito que ostentfaba a dicha fecha
frente a la Sociedad Dominante. Dicho aumento de capital supusc la creacidon de 5.000.0000 de
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emision de 16.038.036 surcs
{3,21 euros por accién).

El 28 de octubre de 2016 el Accionista Unico elevé nuevamente a pibtico un acuerdo de ampliacion de capital
no dineraria por importe de 2.150.013 euros, mediante compensacién parcial del crédito que ostentaba a
dicha fecha frente a la Sociedad Dominante. Dicho aumento de capital supuso ta creacion de 273.887 de
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una con una prima de emisién de 1.876.126 euros
{6,85 eurps por accién).

En consecuencia, tras las ampliaciones de capital descritas, el capital suscrito por a Sociedad Dominante
asciende es de 5.333.887 acciones de 1 euro de valor nominal cada una.

Por iltimo, desde el 3¢ de noviembre de 2016, las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas a
cotizacion en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB), gozando todas ellas de iguales derechos poifticos
econdmicos. Los valores de cotizacién de salida, medio y cierre al ejercicio 2016 son los siguientes:

Valor de cotizacién Euros
Precio de salida 54
Precio medio 54
Precio de cierre 54

A 30 de junio de 2017 el 100% de las acciones de la Sociedad pertenece a Al Breck Enfreprises Luxembourg
s.a.rl. En este sentido, ios contratos que la Sociedad Dominante manfiene con su Accionista Unico es el

contrato de financiacion descrito en la Nota 10.1 y los saldos y transacciones con vinculadas se detallan en
las Nofas 13.1 y 13.2.

Ei capital social estd completamente suscrito y desembolsado a 30 de junio de 2017,

Difusién de las acciones

De acuerdo con la Circutar del Mercado Alternativo Bursatil MAB 14/2016, modificada por las Circulares MAB
20/2016 y 1/2017, las SOCIMIS admitidas a cotizacién deberan contar con accionistas que ostenten la
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titularidad de acciones de un porcentaje inferior al 5% del capital social de 1a sociedad, en un nimero de
acciones que, como minimo, corresponda con cualquiera de las magnitudes siguientes:

- Un valor estimado de mereade de dos millones de euros.
- 25% de las acciones emitidas por la sociedad.

Con el objetivo de cumplir con ¢} mencicnado requisito de difusién, en noviembre de 2015 el Accionista Unico
puso & disposicién del proveedor de liquidez (Renta 4) 370.371 acciones de ia Sociedad, representativas def
5.94% del capital social de la misma, cuyo valor de mercado era en el momenio del listing era
aproximadamente 2.000.000 euros; no obstante a la fecha actual, Al Breck Enterprises Luxembourg Sa.rl,
confinua siende el Accionista Unico de la Sociedad, disponiendo de plazo hasla el préximo 29 de noviembre
de 2017 para efectuar la efectiva difusién del capital anterformente indicada.

En caso de no efectuar la difusién de las acciones sn el plazo indicado, Ia Scciadad podria quedar excluida
de negociacion en el MAB, o que a su vez supondria ol ingumplimiento con unp de los requisitos requstidos
para poder beneficiarse del régimen fiscal aplicable a las SOCHWM (véase Nota 1). La pérdida del régimen
fiscal especial establevido en la Ley de SOCIMI implicarfa que no se pueda optar de nuevo por su aplicacién
durante al menos tres afios desde [a conclusion del dliimo perfodo impositive en que fue de aplicacidn dicho
régimen, asf como la consiguiente tributacion por el régimen general del impueste sobre sociedadas en el
ajerciclo en que se produzea dicha pérdida vy Iz pérdida del 95% de bonificacion en la cuota del [TP- AJD.
Asimismo la Sociedad y el Grupo quedartan cbligades a ingresar, en su caso, la diferencia entre fa cuota por
Impuesto sobre Seciedades resultante de aplicar ef régimen general ¥ ta cuota ingresada que resulté de
aplicar ! régimen fiscal aspscial en periodos impositivos anteriores al incumplimiento, asi como pagar las
bonificaciones en Ia cuola del ITP- AJD de las que se beneficiaron en sjercicios anteriores, més los intereses
y multas.

A la fecha actual, los Consejeros de la Sociedad estédn efectuando [as acciones necesarias para cumplir con
el mencionado requisito de difusién v, en base al avance de sus actuaciones, estiman que & requisiio de
difusién de sus acciones se cumplira dentre del plazo que establece la normativa del MAB, el cual finaliza el
proximo 29 de noviembre de 2017, Por lo anterior, al preparar los presentes estados financieros los
Consejeros no han considerado nacesario registrar provisién alguna por el pasivo fiscal gue surgirfa en caso
de que Iz Sociedad no pudiera mantener su condicién de SOCIMI.

8.2 Reserva fegal

De acuerdo con la Ley de Socledades de Capltal, la Socledad debe destinar una cifra igual al 10% deil
beneflclo del sjercicio a fa reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. L& reserva legal
s6lo podrd utilizarse para aumentar el capital soctal, Salvo para Ia finalidad mencionada anteriorments, v
migntras no supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podré destinarse a la compensacion de
pérdidas y siempra que no existan otras reservas disponibies suficientes para este fin.

En linsa con la Ley 1172008 por la que se regulan las socledadss andnimas cotizadas de inveysiéq en el
mercade inmobiliario (SOCIMD, 1a reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del

régimen fiscal aspecial establecido en esta Ley no podrén exceder del 20% del capital social, Los estatutos
de {a socledad no pueden establecer ninguna ofra reserva de carécter indisponible distinta a la anterior.

/ Al 30 de junio de 2017 Iz reserva legal no esid completamente constituida.
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9.2 Reservas de la Sociedad Dominante

El detalle de las reservas de la Sociedad Dominante al 30 de junio de 2017 es el siguiente:

Euros
30/06/2617 3171272016
Reservas 228.581 (2.527)
Resultados negativos de ejercicios anteriores {4.061.400) {4.477.395}
Total {3.832.819) (4.479.922)

9.4 Reservas en sociedades consolidadas

£l detalle de Ias reservas consolidadas al 30 de junio de 2017 es el siguients:

] Euros
Sociedad 30/06/2017 | 3171212016
Al Breck Sub-Soc Eustaquio Rodriguez 8, S.L.U. {44.380) {60.457)
Al Breck Sub-Soc Manzana 14, S.1L.1J. [ 12.341 (10.443)
Al Breck Sub-Soc Reyes 5, S.L.U. 4.839 £10.825)
Total (27.200) (81.725)

18. Deudas {Largo y Corto Plazo}

10.1 Pasivos financieros a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a largo plazo” al 30 de junio de 2017 es el siguiente (en euros):

Pasivos financieros a large plazo

Deudas con Empresas del

Categorias \ Clases Grupo

Otros Pasivos Financieros Total

| 36/66/2017 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2016
Débitos y partidas a pagar (PPL) 65.958.435F 65.958.435 - - 65.958.4351 65.958.435
Débitos y partidas a pagar (IBL) 1.724.000 - - - 1.724.000 -
Otros pasivos financieros - - 785.876 872.565 785.876 872.565
Total 67.682.435] 65.958.435 785.876 872.565| 68.468.311| 66.831.000

El detalle, por vencimientos, de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas con Empresas
Vinculadas” es el siguiente (en euros):

Vio 20251  Vio. 2044 Total
Préstamos 1.724.000 | (*)67.177.357 68.901.357
Total 1.724.000 67.177.357 68.901.357

(*) Valor nominal sin considerar los gastos de formalizacion del préstamo.

El 10 de diciembre de 2014 se formalizaron cuatro Profit Participating Loans entra la Sociedad Dominante y
sus sociedades dependientes con Al Breck Enterprises Luxembourg S.4.r.1. (Accionista Unico de la Sociedad)
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por un importe total de hasta una méxdimo de 110 millones de euros. Los préstamos devengan un tipo de
interés fijo del 1,5% y un tipo de interés variable del 65% del beneficio neto (sin considerar el interés fijo
devengado del PPL) pagadero anualments, siendo la duracion del préstamo de 30 afios. No existen importes
exigibies en el corlo plazo.

El importe pendiente del citado préstamo al 30 de junio de 2017 corresponde a ia cantidad dispuesta del
préstamo (nominal), neta de los costes de formalizacién directamente atribuibles a la formalizacion de! crédito
que ascienden a un importe de 1.218.922 suros, los cuales se presenta minorando la deuda de acuerdo con
la normativa contable aplicable.

Con fecha 25 de octubre de 20186, las Sociedades que conforman el grupo firmaron cada una de ellas un
nuevo contrato de crédito (Interest Bearing Loan) con su Accionista Unico, destinadas a financiar, en caso
de necesidad, las actividades de explotacién de cada sociedad. Estas Hneas de crédito tienen un lmite
méximo de 5 millones de euros cada una y devengan un tipo de interés del 0,5% anual. En este sentido
durante el ejercicio 2017 el Grupo ha dispuesto un importe de 1.724.000 euros de estas lineas de crédito.

Por otro lado, durante el ejercicio 2016 el Grupo realizé amortizaciones por importe de 1.893.416 euros de
su préstamo con el Accionista Unico.

Los intereses devengados hasta ei 30 de junio de 2017 ascienden a 499.689 euros, que han sido registrados
en el epigrafe “Gastos financierus” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias consclidada intermedia adjunta.
No se han realizado pagos de intereses durante s seis primeros meses del sjercicio 2017.

El Accionista Unico de la Sociedad Dominante (Al Breck Enterprises Luxembourg, S.a.r.l) obtuvo la
financiacidn necesaria para sus inversiones a través de un préstamo con el Banco de Sabadell. En dicho
conirato se establece que ia Sociedad Dominante y sus tres sociedades dependientes, se convierten en
garantes personales de la deuda de Al Breck Enterprises Luxembaurg, S.a.1.l. con Sabadell que ascendi6 en
el momento inicial a 103.036.634 € con lo que podrian ser solidariamente requeridas en case de impago de
esta deuda. Como parte de dicho importe de 103.036.634 €, el tramo denominado “Linea de Financiacion 8"
{"Facility B"), que asciende al 30 de junio de 2017 a un importe de BO millones de euros, se encuentra
garantizado ademds por una hipoteca sobre los activos propiedad del Grupo.

£l importe registrado en el epigrafe "Otros pasivos financieros” se corresponde por un lado con fas flanzas
recibidas por parte de los arrendatarics para garantizar el buen estado de los inmuebles af Brmino del
confrato de arrendamiento. Del total de dicho importe, una parte, la comespondiente a un mes de renta en el
caso de arrendamientos a particulares y de dos en &f caso de arrendamientos a personas juridicas, ha sido
depositada en aproximadamente un 80% en el Organismo Publico correspondiente, contabifizado en el
epigrafe "Ofros activos financieros” del balance consolidade intermedio adjunto. Por el otro lado, incluye las
garantfas adicionales, nomalmente depésitos pignorados a favor del Grupo, que se establecen en
determinados contratos de afquiter con los inquilinos,

El detalle del epigrafe “Otros pasivos financieros™ al 30 de junic de 2017 y 31 de diciembre de 2016 , es como
sigue:

. Euros
Sociedad
30/06/2017 31/12/2016
Fianzas ' 363339 383.988
Garantias adicionales 422537 488.577
Total 785,876 872.565

La devolucién de [as flanzas y garantias adicionales se producira, en su caso, al vencimienip final def
arrendamiento.
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10.2 Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de Jos instrumentos financieros

£l Grupo tiene esiablecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los
tipos de inferés, asl como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se indican los principales riesgos
financieros que irmpactan al Grupe.

a)

<)

d)

Riesgo de crédito: El rlesgo de crédito del Grupo es atribuible, principaimente a deudas por
arrendamientos. En los contratos de arrendamiento que posee la Sociedad se contempla el pago por
anticipado de las rentas por lo que el riesgo no es significativo. Adicionalmente, el Grupo mantiene su
tesoreria en entidades financieras de elevado nivel crediticio. No existe ningdn cliente que suponga més
del 5% de las ventas. El Grupe ha registrado una reversion de deterioro por créditos comerciales por
importe de 3.450 euros, siguiendo el criterio de valoracion descrito en la nota 5.4.

Riesge de liquidez: Con el fin de asegurar la fiquidez y poder atender todos los compromisos de pago
que se derivan de su actividad, el Grupo dispone de la tesoreria que muestra su balance consolidado
asi corng el apoyo financiero de su accionista Gnico.

El Grupo estima que ef grado de ocupacion de los activos arrendados v ia capacidad de generacion de
efectivo a partir de estos alquileres permitirin la adecuada gestién del fondo de maniobra a lo large del
ejercicio. Por otro lado, la calidad de las inversiones inmobiliarias y el adecuado ratic de endeudamiento
sobre el valor de mercado de sus activos permitiran financiar adecuadamente sus operaciones en el
medio plazo.

Riesgo de Mercado: Atendiendo a la situacion actual del sector inmobiliario, ¥ con el fin de minimizar el
impacto que ésta puede provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que ha adoptado para
minimizar dicho impacto en su situacién financiera.

Toda inversion lleva aparejada un analisis previo y en detalie sobre 1a rentabilidad del activo tanto a corto
como a largo plazo. Este analisis contempla el entorno econémico v financiero en ! que desarrolla su
actividad,

Un vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado {grado de
ocupacién, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones oportunas de forma continua,

Riesgo fiscal: Bl Grupo se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Anérnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segin lo establecido en el articulo 6 de Ia Ley
1172009, de 28 de octubre de 2008, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades
que han optado por dicho régimen estan obligadas a cumplir con ias obligaciones legales vy fiscales
descritas en la Nota 1, incluyendo a de distribuir en forma de dividendos & sus accionistas, una vez
cumpiidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicic,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a fa conclusitn de cada ejercicio
Y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

E} incumplimiento de alguna de las condiciones supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Socledades a partir del propio perfodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente.

A 30 de junio de 2017 tas Sociedades cumple con fodos los requisitos necesarios para tributar por e
régimen fiscal SOCIMI,

Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con !a cuota de dicho perfodo impaositive, ia
diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada
que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de
los intereses de demora, recargos y sanciones qus, en SU ¢aso, resulten procedentes.
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10.3 Pasivos financieros a corfo plazo

E saido de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo” al 30 de junio de 2017 es el siguiente {en suros):

Pasivos financieros a corto plazo
30/06/2017 31/12/2616
Categorias \ Clases Deudas con BPeudas con

Entidades Tetal Entidades Teotal

del Grupo del Grupo
F Otros Pasivos financieros 1.663.978 1.663.978 - -
Deudas con empresas vinculadas 554.705 554.705 55.016 55.016
Total 2.218.683] 2.218.683 55,016 55,016

Con fecha 27 de julio de 2017 af Grupo ha hecho efectivo el pago del dividende aprobado en la distribucion el
resuftado del ejercicio 2016 por un importe de 1.663.978 euros (véase Nota 15).

11.  Administraciones Piblicas vy situacion fiscal

11.1 Saldos corrientes con fas Administraciones Piblicas

La composicion de los saldos con las Administraciones Pablicas al 30 de Junio de 2017 es la siguiente (en

euros):
36/06/2017 31/12/2016
Deundores Acreedores Deudores Acreedores
Por Retenciones 4.051 2.108 405 -
PoriVA 357 23.918 - 45475
Total 4.408 26.026 405 45475

11.2 Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal.

El impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econdmico o contable, obtenido por Ia
aplicacion de principios de contabilidad generaimente aceptados, gue no necesariamente ha de coincidir con
el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacion entre el resultado contable consolidado, la base imponible agregada de Impuesto sobre
Sociedades y el impuesto a pagar es la siguiente:

Periodo de seis m

finalizado a 30 de junio de 2017

Concepto

Euros

Resultado contable antes de impuestos

(34.080)

Aumentos

Disminuciones

Diferencias permanentes
Diferencias temporales
- Con origen en ¢! gjercicio

« Con origen en ejercicio anteriores

(2.921)

(2.921)

Base Imponible (Resultado Fiseal)

(37.001)
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Periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2016

Concepto Furos
Resultado contable antes de tmpuestos ' 1.374.466
" Aumentos Disminuciones

Diferencias permanentes 338 - 338
Diferencias temporales

- Con origen en el gjercicio 72.562 - 72.562
- Con origen n gjercicio anteriores - (1.368.483) (1.368.483)
Base Imponible (Resultado Fiscal) 78.883

La Seciedad Dominante, en el ejercicic no ha registrado activos ni pasivos por impuestos diferidos originados
este ejercicio dado que todos los ajustes fiscales sefialados en la conciliacién entre el resultado contable y el
resultado fiscal ributan a un tipo de gravamen del 0% (bajo la aplicacion del régimen fiscal espacial de SOCIMY.

11.3 Gasto por impuesto sobre Sociedades

t.a concifiacion entre el resuitado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es @l siguiente:

Periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2017

Concepto Euros
Resultado contable antes de fmpuestos (37.001}
Base imponible fiscal {37.001}

impuesto (0%} -

Gastos por impuesto reconocido en la cuenta de
pérdidas v ganancias consolidadas

Periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2018

Concepto Euros
Resultado contable antes de impuestos 1.374.466
Base imponible fiscal 78.883

hnpuest'd (G%j -

Gastos por impuesto reconocido en ja cuenta de
pérdidas y ganancias consolidadas

71.4 Ejercicios pendientes de comprobacitn y actuaciones inspectoras

Segtn establece fa legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta gue las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
franscurrido ef plazo de prescripcion de cuatre afios. Al cierre de! ejercicio finalizado e 31 de diciembre de
2016, y al 30 de junio de 2017 el Grupo tenfa abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son de
aplicacion desde su consfitucion. Los Consejeros de ta Sociedad Dominante consideran que se han
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practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por io gue, atin en ¢aso de gue
surgieran discrepancias en la interpretacién nomativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera
significativa a los Estados Financieros Consofidados Intermedios adjuntos.

11.5 Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2008

En cumplimiento de lo dispuesto en ef articulo 11 de la Ley 11/2009, fa informacién exigida es detaflada en
el Anexo | de estas notas explicativas de fos Estados Financieros Consolidados Intermedios adiuntos.

12, [Ingresos y gastos

12.1 Importe nefo de la cifra de negocios

F1 total del importe neto de 1a cifra de negocios correspondiente a los primeros seis meses de 2017 y 2018

se desglosa por actividad como sigue:

30/06/2017 | 30/06/2016
Ingresos por alguileres (ventas) 2.206.398 2239.115
Total 2.206.398 2.239.115

En relacion con la informacién por segmentos, el Grupo tiene establecido una propuesta integral de negocic
que se corresponde en la actualidad dnicamente con la actividad de arrendamiente de viviendas, oficinas y
sus activos anejos situadas en la Comunidad de Madrid, por o que no fiene definide segmentos primarios a
nivei de actividad.

Esta actividad configura un tnico segmento operative de negocio y no tene ningdn sentido econémico la

etaboracion y presentacién de informacién detatlada al respecto,

La totalidad de los ingresos se han obtenide en [a Comunidad de Madrid.

12.2 Ofros gastos de explotacion

E1 detalle de esta cuenta al 30 de junio de 2017 y al 30 de junio de 2016 es como sigue:

30/06/2017 306/66/2016
Reparaciones y Conservacitn (159.080) (198.631)
Gastos de Comunidad (320.07%) (262.91)
Servicios de Profesionales independientes (576.662) {468.905)
Primas de Seguros (29.191) (17.135)
Sumirnistros (21.839) {28407
Servicios Bancarios v similares (3.100) {5.506)
Tributos (164,477 (150.550)
Deterioro de créditos comerciales (Nota 5.4) 3.450 .
Total (1.270.974) (1.131.444)

Dentro del epigrafe "servicios profesionales independientes” del cuadro anterior se encuentra registrado el
gasto devengado por importe de 449.743 guros en relacién con los servicios de gestion de los actives del

-

G
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Grupo, los cuales estdn subcontratados a fa empresa vinculada al Grupo Rialto Property Management S.L
{Véase Nota 14).

12.3 Ingresos y gastos financieros

E! importe de los ingresos y gastos financieros ha sido el siguiente para los primeros seis meses del periodo
que finaliza el 30 de junio de 2017 y 2016 , expresado en eurps:

30/06/2017 30/06/2016
Ingresos financieros 21 8221
Gastos financieros {499.689) (558.112) |
Total {499.668) (537.290)

13, Ofra informacion

13.1 Personal

El grupe durante los primeros seis meses del periode finalizado et 30 de junio de 2017 no ha tenido
trabajadores. Tal y como se menciona en la nota 12.2 los servicios de gestion y administracion de los activos
del grupo han sido subcontratados a Rialto Property Management {véase Nota 14).

13.2 Retributiones al Organo de Administracién y a Ja Alta Direccién

Durante el ejercicio la Sociedad no ha pagade ninguna cantidad por ningin concepto a su Organo de
Administracidén. Tampoco ha concedide ningdn anticipo o crédito ni ha contrafdo obligacién alguna por
pensiones y seguros de vida respecto a dicho Organo de Administracian.

Asimismo, durante el ejerciclo las funciones de alta direccién han sido desarroliadas por jos Consejeros.

Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacién por cuenta propia o
ajena de actividades similares por parte de los Consejeros.

El articulo 229 de fa Ley de Sociedades de Capital, modificado mediante fa Ley 31/2014, de 3 de diciembre
de 2014 establece que las sitvaciones de conflicto de interés en que incurran los Consejeros serdn objetc de
informacién en Ia memoria.

Durante 2018 y hasta el 30 de junio de 2017, los miembros del Consejo de Consejeros de la Socledad
Dominante no han comunicado a los demas miembros del Consejo de situacién alguna de conflicto, directo
o indirecto, que ellos o personas vinculadas a elios, seglin se define en Ia ley de Sociedades de Capital,
pudieran tener con e interés de [a Sociedad Dominante.

13.3 Garantias

Durante el ejercicio no se han prestado avales por parte del Grupe. Los inmuebles def Grupo son garantia
hipotecaria derivadas del contrato de financiacién suscrito por Al Breck Luxembourg Properties S.4.r.] con
Banco Sabadell (ver Nota 6).
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14. Operaciones v saldos con partes vinculadas

14.1 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas, durante los primeros sels meses del perfodo
finalizado el termina ef 30 de junio 2017 y 20186 es el siguients;

30/06/2017 30/06/2016
Rialte Property Al Breck Enterprises Rialto Property Al Breck Enterprises
Management Spain Luxembourg S.a.r.L Management Spain Luxembourg S.a.r.l.
S.L. {Accionista '{'Jnico) S.L. (Accionista Unico)
Recepcidn de servicios {449.743) - - (324.557)
Intereses por financiacion - (499.689) - (558.112)

A 30 de junio de 2017, el Grupo tiene vigentes contratos de financiacion con ef Accionista Unico (Al Breck
Enterprises Luxembourg, S.arl) (véase Nota 10.1), que han devengado unos intereses gue han sido
registrados con cargo al epigrafe "Gastos Financieros con empresas vinculadas” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada por importe de 449.743 euros. (558.112 eurns 2 30 de junio de 2016).

Asimismo, desde el 10 de jutio de 2016, las sociedades del Grupo manfienen un contrato por la gestion de
sus activos en concepto de operacidn y mantenimiento de los inmuebles gue posee con Rialto Property
Management Spain, S.L. Las condiciones principales de tos citados contratos, cuyas principales
estiputaciones son las mismas, son las siguientes:

+  Vencimiento: expirara con facha 31 de diciembre de 2017 con posibilidad de renovaciones tacitas anuales.

+  Remuneracién: 0,65% sobre el tltimo valor de tasacién disponible de los aciivos

14.2 Saldos con vinculadas

El importe de fos saldes en balance con vinculadas a 30 de junio de 2017 y 2016 es sl siguients:

30/06/2017 31/12/2016
Al Breck Al Breck
Enterprises . Enterprises s
Luxembourg Rialto Property Luxembourg Rialto Property
Sarl Management S.arl Management
(Accionista Spain, S.L. (Accionista Spain, S.L.

Unice) Usico)
Créditos 630.780 - 150.000 -
Préstamos (Nota 10.1) 67.682.435 - 65.958.435 -
Intereses del Préstamo (Nota 10.3) 554.708 - 55.016 -
Dividendo Active a Pagar (Nota 10.3) 1.663.978
Gestidn de Activos (Nota 12.2) - (510.768) - {368.797)

E_i cre"e@ito con Al Breck Entrerprises Luxembourg, S.a.rl. se carresponde con el saldo dispuesto durante el
ejercicio 2Q1? por importe de 483.200 euros por parte del Accionista Unico de Ia Sociedad Dominante del
Grupo en virtud de la linea de crédito formalizada con fecha 25 de octubre de 2018 por importe méximo de 5

2

)
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Anexo |
Informacion relativa a RREF I AL BRECK SOCIMI, S.A. {Sociedad Unipersonal) y Sociedades
Dependientes

Descripcién

Primeros seis meses de 2017

a)

Reservas nrocedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultadoe aplicable el
régimen fiscal especial esiablecido en dicha ley

«  Beneficios procedentes de rentas sujetas at
gravamen del tipo general

«  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18%

«  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo det 0%

231.108 euros de Reserva Legal con cargo a
distribucion del resuitado del ejercicio 2016.

<}

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley
«  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general
«  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009} y 19% (2010 a
2012)

« Dividendes procedentes de rentas sujetas al
gravamen dei tipo del 0%

1.663.978 euros con cargo al resultado del ejercicio
2018

d)

Pividendos distribuidos con cargo a reservas,
«  Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen def tipo general.

e Distribucion con cargo a reservas sujetas af
gravamen def tipo del 19%

e Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

e}

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que
se refieren las letras ¢} y d) anteriores

Se ha aprobado la distribucién del dividendo del
ejercicio 2016 con fecha 27 de junio de 2017.

Fecha de adquisicidn de los inmuebles destinados at
arrendamiento que producen rentas acogidas a2 este
régimen especial

10 de diciembre de 2014

g)

Fecha de adquisicion de las participacionas en ef capital de
entidades a que se refiere &l apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley,

La fecha de adquisicion de las Sociedades
Dependientes {participadas) por parte de la Sociedad
Dominante fue el 18 de septiembre de 2014 (desde (a
constifucion de las mismas), véase Nota 2.

identificacién def activo que computa dentro dei 50 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articuio 3 de esta
Ley

Inmuebies en la Comunidad de Madrid por importe de
86.857.758 euros {Véase Nota 5) (Véase detalle de
activos Pagina siguiente).

Reservas procedentes de ejercicios en gue ha resutado
aplicatie el régimen fiscal especial establecide en esta Ley,
que $& hayan dispuesto en et periodo impositivo, que no
sea para sy distribucion o para compensar pérdidas.
Deberé identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.
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[ Direceidn Provincia | Adguisicién Viviendas Locales ; Oficinas | Trastero Garaje
Andrés Mellado 80 Madrid 10/12/2014 18 6 - 18 -
Atocha 75 Madrid 10/12/2014 3 - - - -
Bocangel 19 Medrid 16/12/2014 1 - - - 1
Doctor Casteio 44 Madrid 10/12/2014 2 - - 2 -
Elfo 4 Madrid 10/12/2014 I - - - -
Elfo 6 Madrid 10/12/2014 - - - - 1
Esperanza 10 Madrid 10/12/2014 I - - - 2
(Garcia de Paredes 55 Madrid 10/12/2014 - - - - 9
General Minez. Campos 17 Madrid 10/12/2014 i0 1 - 10 -
Goya 104 Madrid 10/12/2014 - - - - [
Goya 110 Madrid 1071272014 5 - - 5 -
Guzmén ¢ Bueno 28 Madrid 10/12/2014 10 - - - 49
Simén * de Pedro 3 Madrid 10/12/2014 - - - - 4
Margués Alonso Mimez. 2 Madrid 10/12/2014 2 - - 4 ~
Plaze Espafia 3 Madsid 10/12/2014 1 - - - -
Plaza Espafia 5 | Madrid 10/12/2014 i - - - -
Pig XTI 52 [ Madrid 10/12/2014 i - - - -
Sancho Dévila 8 | Madrid 1011212014 4 - . : 2

 Sepovia 8 Madrid 10/12/2014 3 - - - -

P° Ginebra 49 Madrid 10/12/2014 1] I - 1 11
P* Ginebra 51 Madrid 10/12/2014 6 - - 6 6
Villalar 7 Madrid 10/12/2014 f - - - -
Zurbane 69 Madrid 10/12/2014 4 - 1 - -
Barbara de Braganza 9 Madrid 10/12/2034 6 - - - -
Ponzano 14 Madrid 10/12/2014 3 - - - 6
Plaos dz ja Frontera 24 Madrid 10/12/2014 7 - - 7 7
San Marces 24 Madrid 1071242014 6 - - - -
Libertad 20 Madrid 10/12/2014 5 i - 6 -
Embajadores 181 Madrid 10/12/2014 27 - - 27 27
Arroyo de la Vega Madrid 10/12/2014 13 - - i3 26
Sote Pask 1 Madrid 16/12/2014 17 - - - .
Juan de Herrera 3 Madrid 10/12/2014 5 1 - - -
P Alegbendas 14 Madnid 10/12/2014 14 - - - -

| Femnandez de la Hoz 36 Madrid /1272014 - - - - g

| Cristébal Colon 27 {Derecho de Uso) Madrid 10/12/2014 62 - - - ~ 62
Eustaguio Rodriguez § Madrid 10/12/2014 4 - - - 18
Manzana 14 Madrid 19/12/2014 16 - - - 31
Reyes 5 Madrid 1971272014 13 2 - - -

TOTALES 254 12 i 109 278
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DILIGENCIA DE FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
INTERMEDIOS A 30 DE JUNIO DE 2017

Las paginas que anteceden contienen los Estados Financieros Consolidados intermedios y las notas explicativas
de los mismos correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017, que han sido
formulados por el Consejo de Administracion en sesidn celebrada el 25 de octubre de 2017, fimméndolas los

miembros del consejo:

///3—;—"—

AL BRECK ENTERPRISES LUXEMBOURG, SARL
Consegjerc y Presidente
Representado por Robert Frehen

/]

= i
RIALTO CAPIT /@NAGEMENTS N, SL

onsejero

Representado por Lucia Arespacochaga

Madrid, a 25 de Octubre de 2017
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Anexo I: Revision del grado de cumplimiento de las previsiones

A continuacion, a través de la presente comunicacién, en cumplimiento con lo establecido en el
apartado segundo, punto 1.b) de la Circular 15/2016, se actualiza el analisis del grado de
cumplimiento de las previsiones de 2017 incluidas en el Documento Informativo de Incorporacion
al MAB de noviembre de 2016:

Proyeccion EEFF Intermedios Grado de

2017 DIIM 30/06/2017 cumplimiento

Operaciones en curso

Importe neto de la cifra de negocios 4.528.168 2.206.398 49%
Otros gastos de explotacion -3.540.639 -1.270.974 36%
Amortizacion del inmovilizado -939.672 ~469.836 50%
Resultado de explotacion 47.857 465.588 I73%
Ingresos financieros ) 21 )
Gastos financieros -1.076.669 -499.689 46%
Resultado financiero -1.076.663 -499.668 46%
Resultado antes de impuestos -1.028.813 -34.080 3%
Impuestos sobre beneficios

-1.028.813 -34.080 3%

Resultado consolidado del ejercicio

La sociedad, a nivel consolidado, ha obtenido a 30 de Junio de 2017 un resultado de explotacion
superior en 417.731€ al 50% del proyectado para 2017. Las razones de este mayor beneficio son
dos:

1. Se han capitalizado gastos por obras por un importe de 318.112€ que en las proyecciones
para 2017 se englobaban dentro de los gastos por reparaciones.

2. La diferencia hasta la cifra del 50% de gastos de explotacion proyectados para 2017 se
debe a que todavia no se han acometido obras de reparacion en algunos inmuebles que se
acometeran a lo largo de los proximos meses.

Respecto al resultado financiero a 30 de junio de 2017, este se encuentra en un 46% de
cumplimiento del proyectado para 2017 ya que la amortizacion de gastos de concesion de
préstamos y el interés variable se devengaran en diciembre.

La Sociedad esta trabajando en la prevision de cierre de 2017 y en caso de considerar necesario
modificar las proyecciones publicadas en el DIIM estas se comunicaran al mercado lo antes
posible.
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